余姚市姚西北海涂地块控制性详细规划——公示材料
1、规划目的
为贯彻落实市委市政府高要求、高标准建设产业园区的精神，进一步完善余姚产业发展布局。规划依据《中华人民共和国城乡规划法》，明确姚西北海涂地块的开发强度，控制和引导区域内的各项建设有序开展，更好地优化完善用地空间布局，协调各专业与各部门的管理要求，创造良好的产业生产环境。
2、规划期限

2016—2030年。
3、规划范围

规划范围为原临山3号水库地块，具体规划范围为西至黄家埠镇规划道路西侧，南至七四丘北横江南侧，东至牟山连接线东侧，北至欣滨路北侧，规划面积约165.91公顷。
4、功能定位

滨海新城产业功能区的延伸，姚西北现代创新型的产业园区。
5、人口规模

至2030年末，本规划区企业职工约为1万人。
6、规划结构

规划形成“一心一轴二组团”的空间结构。
一心：规划园区服务活动中心，位于欣园路北侧，茂园路两侧区域。可布置小型商贸网点、卫生服务站、企业行政服务中心等公共服务设施用地，设置公共广场、绿地、停车等场地；

一轴：联系黄家埠镇、临山镇工业功能区与周边的欣园路发展轴；
二组团：以茂海路作为分界将规划区划分为二个工业组团。
 7、主要用地布局
根据总体功能结构，对主要包括工业、公共设施、道路广场、市政设施、绿地和水域等用地进行布局规划。规划区总建设用地165.91公顷，总建设容量为191.29万平方米。
工业用地：总用地106.27公顷，占总建设用地67.89%。工业类型为二类工业，主要是用于安置搬迁企业，引入小微企业，引进建设新兴产业企业等。容百基地位于区域东南角设置行政服务及公共活动区，园区内不再设置公共服务中心。
公用设施用地：总用地5.79公顷，占规划建设用地的3.70%。其中，在欣滨路与茂海路交叉口西南角规划一处110KV变电站和一处220KV变电站。保留现状黄家埠镇污水处理厂。
8、道路交通规划

规划道路与交通设施用地22.46公顷，占规划建设用地的14.35%。本区规划内部道路系统分为三级：区域干道、园区干道和支路。
区域干道：
牟山连接线，连接临山与其他区域的南北向交通干道，道路红线控制宽度40米；

规划道路，连接黄家埠与其他区域的南北向交通干道，道路红线控制宽度30米；
欣园路，连接滨海新城核心区的东西向交通干道，道路红线控制宽度30米。
园区干道：
欣滨路，园区与外界联系的东西向重要干道，道路红线控制宽度24米；
茂华路，园区与外界联系的南北向重要干道，道路红线控制宽度24米。
支路：主要是支撑地块道路网络体系框架，便于地块的细分，增加地块划分大小的灵活性。主要有欣海路、茂海路、茂丰路、抢险公路等，道路红线控制宽度16-24米。
本区规划结合地块共配建2个公共停车场，约200个车位。
9、景观系统规划
绿化用地主要由公共绿地和防护绿地构成，采用点、线、面相结合的布局方式，规划总面积为22.02公顷，占规划建设用地的14.07％。主要在道路、河流防护绿地及沿海防洪堤坝两侧设置防护绿地。
10、地块开发强度
区块内规划不同类别用地的容积率控制要求不同，新建商业等公建地块容积率一般控制在1.2-2.0之间；工业用地的容积率一般在1.0-1.8之间；市政等用地的容积率暂不做规定。
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	区位图
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	规划结构图
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	用地规划图
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	道路结构图
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	绿地系统规划图
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	公共服务设施规划图


